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Hodmezovasarhely
Németh Laszl6 Varosi Konyvtar Gj épiilet
helykijeldlés vizsgalata 2019-05.

El6zmény:

Hédmez8vasarhely Onkormanyzata 2018. aprilisdban nyilt tervpalyazatot bonyolitott le a kényvtar
és tudaskozpont épitészeti megfogalmazasa targyaban, helykijel6lés vizsgalat utan. Az akkori
vizsgalat a Kossuth tér — Andrassy utca saroktelkét tartotta a legmegfelel6bbnek.

2019. marcius hdban ismét felmerllt a tervezett varosi koényvtar és tudaskodzpont éplilet
helykijeldlésének tovabbi vizsgalata, az eddig felmerilt korabbi helyszineken tdlmenden.
Hodmez6vasarhely szlikebben vett belvarosaban, az épllet elhelyezésére megfeleld, kihasznalatlan
(beépitetlen) vagy jelentds zéldfellleti csokkenést nem okozo terlilet nem all rendelkezésre. A
belvaros peremén lehetséges helyszinek kozll (Toalj, Kodaly Zoltan utca) két vizsgalt terllet
beépitetlen zoldfellilet, 6nkormanyzati tulajdonban, azonban e két teriilet az elhelyezésre
korlatozottan lehet alkalmas, jelentés kompromisszumokkal.

A vizsgalt, helyszinként szoba johet6 teriletek nagyobbrészt beépitett ingatlanok, a szlikebb
belvaros peremteriletein, a belvarost hatarolé tombok egy telek, vagy egy utca mélységében.

A helyszinnel szemben tamasztott alapvets elvarasok:

1. kozponti fekvés, jo megkozelithetéség

2 varosépitészetileg kiemelt vagy azza tehet6 helyszin

3. megfeleld terlletnagysag

4, kérnyezet épitészeti minéségének megfelelésége

5 O0sszességében gazdasagos és koltséghatékony megvaldsithatosag
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nem feltétlenll indokolt, a helykivalasztast kévetden, az épités jogszabalyi kérnyezete
megteremtheto.

Javasolt helyszinek:

1. Dr Rapcsak Andras Gt — Cukor utca — Konyves utca — Deak Ferenc utca altal
hatarolt telektomb (vagy annak egy része)
A belvaros északi kapuja, a szlikebb belvarost hatarolé els6 telektomb. Az (Uj funkcid elhelyezésével
a belvaros kiterjesztédik, annak hatara északi irdnyba kitolddhat. Eszaki irdnyban meglévé varosi
intézmények integracidja felgyorsulhat. Megkdzelithetésége idedlisnak mondhatd. A tomb meglévd
éplleteinek épitészeti mindsége alacsony. Kivételt képez a Konyves utca 12585 helyrajzi szamu
védett lakdépilete. A Lazar utca feldli sarokbeépités ezzel szemben varosképileg meghatarozé, a
tomb Uj beépitésével a Deadk Ferenc utca sarok hasonld, hangsulyos elemként jelenhetne meg.
Tombkeént kezelve (varosépitészetileg eldnyds megoldasként) a kdzlekedési kapcsolatok, a parkolas
és az (j épllet téri kornyezete (mintegy rahangolédva az épiiletre) nagyvonalian, elegansan
megoldhato. A tervezett kényvtar és tudaskozpont, a Dr Rapcsak Andras utca sétaléutcai részén
meglévo kdzosségi és kulturdlis éplleteinek soraba illeszkedne. A tdmb szabadon allo
beépithetosége az épitészeti megfogalmazas tekintetében a legnagyobb szabadsagfokkal jarhatna.
Hatranyok: 10 db ingatlan megvasarlasanak igénye

Lazar utca - Deak Ferenc utca kozlekedési csomopont atalakitdsanak igénye

2. Deak Ferenc utca - Nagy Sandor utca sarok

Az 1. szamu helyszinéhez kézeli adottsagok. Kevéssé kézponti elhelyezkedés. Kinai aruhaz és bank
épllet varosképre gyakorolt negativ hatasanak megsz(inése azonban elényt jelenthetne. A
megfeleld nagysagu terilet kialakitasahoz szlikséges lenne a Dedk Ferenc utca 7. és 9. szam alatti
telkek bevonasa is.

Az épitett kOrnyezet szinvonala vegyes, a Magyar Ede altal tervezett Kinizsi utcai saroképtilet
jotékony hatasu (tlizfalanak takarasa el6nyds lenne), a kdrnyezo lakéhazak nem elényos
megjelenése viszont korlatozd. A Nagy Sandor utca irdnyaban szomszédos kérnyez6 beépités
szintén el6nytelen helyzetet teremt. Feloldasa épitészetileg megoldhatd lehet.

Ingatlanvasarlasi igény jelentkezik.

3. Ady Endre utca - Téalj utca sarok

Az 1. szamu helyszinhez hasonléan idealisnak mondhatd fekvés és megkozelithetéség. A varos déli
kapuja. A helyszin beépitésével déli irdnyban terjesztédhet ki a belvaros, az épitett kdrnyezeti
minGség a helyszin kdzelében kivalo (varoshaza, HOsOk tere, Bethlen Gimnazium stb.). A meglévo
hotel épllet alacsony épitészeti szinvonalat képvisel. A terllet részben 6nkormanyzati tulajdonban
van. Kissé keskeny, hosszukas telek egylttes alakithato ki, azonban ez az adottsag, magas
épitészeti minGséggel és tomegformalassal akar elényos is lehet.

Ingatlanvasarlasi igény jelentkezik.

4. Toéalj zoldteriilet - R6zsa utca tengely

A szlikebben vett belvaroshoz képest kissé alarendeltebb helyszin, bar az emlékpont és az egyetemi
éplletek kozelsége, illetve az Andrassy Utrdl torténé megkozelithet0ség a teriletet felértékelheti. A
megfeleld megko6zelithetbség biztositasara, az Andrassy Ut meghosszabbitasaként, szikség lenne a
Rdzsa utca, északi irdnyban egy telekszélességgel térténd szélesitésére (gyalogos tengely).
Beépitetlen dnkormanyzati terlilet. A beépités a varos zoldfeliletének csokkenésével jarna (Uj
zoldfelllet kialakitdsanak igénye). A belvaros szinte természetes keleti irdanya fejlddésének részévé
valhat a terlletfejlesztés (tram-train). A terlilet mély fekvés(, a szintbeli csatlakozas kialakitasa
kihivasokkal jarhat, jé terv esetén ez azonban akar elényre is valhat (parkoldas megoldasa). Az
altalanos épitett kornyezeti minéség a terlileten vegyes, részben a kdzéplilet elhelyezéséhez
méltatlan, tovabbi fejlesztési igények merilhetnek fel.

5. Zrinyi utca - Nyizsnyai utca altal hatarolt tomb

Kodzponti fekvés( terllet. A tdmb keleti oldalan a Fekete Sas Szallé illetve a Ginkgo Hotel épiiletei
allnak. A nyugati sarkon csaladi hazak helyezkednek el, a I1éptékvaltas szembet(in6, a Ginkgo Hotel
tlizfala takaratlan. Fekvése, kapcsolatai kivaldak, azonban a targyi telkeken jé épitészeti minGségd,
értékes csaladi hazak megsz(inése nehézségekkel jarhat. A lehetséges beépités zartsoru,
csatlakozva a Ginkgo Hotel tdmegéhez. Szomszédos lakdépiiletek korlatozo tényezok lehetnek.
Terlletnagysag még éppen megfeleld.

Ingatlanvasarlasi igény jelentkezik (jé6 mindségli épliletek problémas felvasarlasa).

6. Kodaly Zoltan utca - Arviz utcatél nyugatra esé zoldfeliilete

(Kofal kornyezete)
Kevéssé kozponti fekvésl terilet, a belvaros kiterjedésének a kérhaz épuletei ellenallnak. Az épitett
kérnyezet szinvonala alacsony (tobbszintes régi épitési lakdépliletek kozelsége). A miemléki
védettségli kéfal korldtozhatja a beépitést, azonban elényés is lehet. Onkormanyzati tulajdond,
beépitetlen zoéldfelllet.
A zoldfeluleti csokkenés elénytelen lehet.

2019. 07. 08. Sebestyén Tibor
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